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LOTTON.1

L. IDENTIFICAZIONE DEIBENIIMMOBILL

Autorimessa situats al plano sernintenizto del fabbrieato di Via Buonviaggio n, 2057, quartiere Monte-

pertico, con entrostante Jocale igienico {fimzionalith impiarti idraulici e di scarico non accertabile) e ripostiglio;

ﬁmdﬂthkamlemﬁmhmmMMChﬂ’wmmymm&ﬁa

ranpa canabile che si dipaite dalla strack priveda ed aliaverso wn comidoio condominiale; iingresso & dotato di

portabasculante, ad aperieamanuale, con altezza di circa dg e il dellimmobiled conr

dizionata dalla presesa di pilashi staivnali che riducono Pefficienza planimetrica e la capecii polerziale di posti

aufo; Paccessibilitd all interno dell autorimessa & fimitta nell altezza netia ditransito.

?\UFA:Inmedtoaﬂadasﬁmziomd’mi)ed'alfama!estatodioccumzionedeﬂ’immobﬂe,sievkbﬁalamf&%

el rispetto delte specifiche nomative vigenti nmatera, che impongono limitaziont al menero di veicoti n sosta

e Pesisterwa di dotarion] di sicurerza anfincendio, oltreché il divieto di mantenere bend infimmabili e comunoue

i

incompeibili con lospecifico utilizp,

&mﬁciemxea*i4uﬁ,per1ammqi3/4dipmmqﬁmmmﬁﬂa%

-7“2’j~;\ .

Identificazione catastale: foglio 17 particedla 810 sub, 31 (catasto f:i)bdaﬁ), zc. 2, cat. G, ol 1 consistern

303 - Superficie catastale 314 n?, rendita 766,78 Euro, indhizzo catzstale: Via Buonviaggio n, 205 I, piano:

S, infesetoo: YN 1 ot i proprict i 1/ SR per b quota i propricth

i 3/4. Coeveze; ﬁni!ﬁcmﬁmamdmiltmapimo;adestommqﬁaﬁditaﬁab%eﬂp&saggipomdo—

miniale; a sud con il sib 14 (bete comune non censibile - scala al civico 2054, locale ascensorg, Jocale tecnico,

copertaa plana non accessibile - a sub, 4-7-9-1 1-12:237-238-244-248), con i sub 32 (bere commre non censi-

bile - corti ch acoesso ai fabbxica - ai sub, 4-6-11-15-17-19-21-23-25-27-29-31-37-3041-434547-49-243-55-

ST-5962-04-67-69-T1-75-77-79-81-83-85-87-90-92-95-07-99-101-103-105-108-239-240-241-110-112-1 14-

116 -118-120-122-124-128-135-2-6-8-10-244-245; e con proprieta di terzi sub 237, ad ovestcon il ferapieno.

2. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO;

4

Alla ata del sopralluogo Simmoble risuia.occupeto da e estranci seruafioko legale,




3, VINCOLIEDONERTGIURIDICE | S ) L

3.1.1. Domande giudiziali o altre trascriziont pregiudizievoli

-~ Senterya di apertura della liquidazione giudiziate, stipulato il 08407/2024 a fima del Tiibemale della Spezia

al .45 direperialo,trasciita il 1208924 aLaSpezia—RGn, 6728--RP 1. 5452, a favore el igiliiiiee

3,12, Ati di asservimento wbanistico:

Per facostiuzione del complesso immobiliare di cud £ parte Punitd imimobiliare sono stati stipule | seouenti;

~  Converzaone con il Comune delia Spezia — alio a togjfo nofaio Doit. V. Maorichelli, rep. 1. 3494 del

01403/1989, trascriito alla Spezia if 21003/1989 aln. {275 RP,

—  Atiodi sottorissione a topifo nofio Dott, M. Federid, 1ep. n 65621/10802 del 0143/1985, tascrittp alla

gy

Speziail 2303/1985 aln. 1208 RP,

—  Attodi sottomissione arogiio notaio Dolt. V. Morichelli, rep. 1. 8851 del 1705/1989, trmsaitfo alla Speziail

3005/1989aln. 2530R P, L. M

— . Atiodi sottomissione a rogito notio Dott, V. Morichell, rep. . 11213 del 02405/1990, trascritto alia Spezia

il 160519902 n 2208 R.P.

—  Alfodi soltomissione a togjto notaio Dott. R. Patané, rep. n. 41450 del 04/03/1991, trascritto alla Speza il

15031991 aln, 13 prenv

—__ Atto di sottomissione a togifo notaio Dott. R. Patand, rep. 1 43857 del 26/05/1992, tiascritto ali Spezia il §i i

2003/1992aln. 2625 R P.

—  Atiodisattomissione aogito notaio Dott. V. Morichelli, rep. 1. 29331 del 14/10/1996, trascritio alla Spezia

124/10/1996 aln. 4297 R.P,
NOTA.: per laverifica degli obblighi specifict e del relativo rispetiosi imanda alla fethaa dei docementi citati, 7
3,13, Iscrizioi: ~—

~ _ ipotecaCONC. AMMINIS TRA TIVA/RISCOSSIONE attiva, stipealata il 28002/2023 a firna cafiilBA

QI % e Wit 28032024 L Speria—RG . 2564-RPn 288 afore




cio RN, /. oo GENENREEY, divate da INGIUNZIONE FISCALE

ACCERTAMENTI ESECUTIVL Impotto ipoteca: €249.406.00, Impoito capitale: € 12470300,

— _ ipoteca GIUDIZIALE aftiva, stipulata il 120082025 a fima Giudice di Pace della Spezia, al n. 3231 di re-

alaSpezia~RGn. 7236-RPn 1042, fvore i SiNGEETERI

esivante da DECRETO INGIUNTIViG, fraporto

ipateca: €8420.77, Impato capitale: € 12.000.00.

4, AUTREINFORMAZIONIPER CACQUIRENTE;

Sonoa catico dellagpindicatario le spese condominiali ordinaie insclige per fanno del decreto di trasfrimento e

auetlo precedente, Nota: alla data della pevizia, | dii relativi agli insolidi non fisultano disponibili,

5. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARLE

5.1 ATTUALEPROPRIETARIO: W/ oot i proprieti di 14, infoxzadiattodi com-

pravendita del 234032022 a roetto notaio Dott. N. MASSELLA DUCCTTERL tepartorio n. 14025/62906, tra-

,,,,,

scrittoif 24/03/2022 slla Speziaal . RG 2430 — Rplsneg‘pmammgmmmm in

formdigtod verjdim,coxlamemmmme,SIm&'ﬁoﬂz()/lm aln, 109.002/18.196 di repertorio, trascyitfo il

15012008 allaSpeziaai i, RG337/RP 251 eRG3I8/RP252.

e we LS

Il Ik o

52 PRECEDENTIPROPRIETARI:

I tewreni ¢ le aee su cul sape i complesso mmobiliae sono pervenutt alla Societ (i NENER: |, oid

QRN - it Oz de sepenti ol

—  Acquistoperativamgionotaio Dolt, A. Ceochd, indaia 12/11/1974, rep.n. 5345552652, traseritto alta Spezia

il 131 /194 aln 4403 RP.

—~  Acqisto per atto arogito notaio Dott. O, Nalli, in deta 1008/1982, rep, 11 74552687, trascritto alla Spezia it

12081982 aln. 351SR.P,

— _ Conferimento di immobili con atto a rogito notaio Datt. C. Acerbi, in data 30121982, 1ep. n. 58339, tra-

sarittoalla SpezigdhJQEO/1983 aln S41 RP.

Imlue,itmmieleame&wuisoqgeitcanp!@cnmdﬁiimempenﬁm'aﬂasgm




Acquisio per afto a rogito notzio Dott. M. Federict, in data 21403/1986, 1ep. n. 66865/11 110, trascritfo alla

Speziail 03041986 aln. 1537RP.

Pennuin per affo a 1ogito notaio Dott. R, Patand, in data 2904/1994, rep. n. 47442, rescritto alla Speza il

19051994 aln. 365 R P,

6,

PRATICHE EDILIZIE E STTUAZIONE URBANISTICA:

6.1 PRATICHEEDILIZIE: ; *

Concessione EdiliziaN. 189 del 2505/1920, per esecirzione del fabbricaio DI;

Corxessione EdiliziaN, 11 del 1008/1991, per esecuzione delle opere di wbanizzazione;

Concessione Fdilizia N, 145 del 2903/1991, pereseaurione dei fabbricati Al e AZ;

Concessione EdiliziaN, 228 del 0806/1992, per Vescctrzione dei fibbricatl GAP/I-C1L —C2-C3;

Coixessione EdilizialN, 7 del 0102/19%, per Pesectzione di varianti mcoso d'opena ineme ed esenme e

alle sistemazioni esteme del fbbricato D1, contrinnovo della concessione editizian. 189del 250519901

sargonia, af serssi delat, 12 della leppe 47/85 e dell’ait. 7 della lepge 1497/39;

Coixessione EdiliziaN. 8 del G102/1954, per Pesecirzione di varkanti in cotso d’overa infeme ed esteme e

allesistemazioni esteme del fabbricati A 1 eAZm:ﬁw\nddEwrmwedﬂizian 145321 20003/1991

insanatoria, ai sensi delant. 12 dellaleppe 47/85 e dellat. 7 della kegyze 149739,

Concessione Edilizia N, © del Q102/1994, per Pesecizione di vanianti in coiso d’opera infeme ed esfare e

allesisternzzioniestemme de fibbricati C1 ~C2—-C3 e GAP/1, v e, 12 delalepge 4785 dellat

7 deflaleppe 1497/35;

Concessione Edilizia N, 96 del 2103/1996, per rinnovo defla cotvessione edifizian. 11 del 1001/1991, 10

i
(N

lativa alla realizzazione delle opere df wbanizawione primaria;

Concessione EdiliziaN. 205 def 11/05/1996, per l'esecuzione i variantt in corso d’opera dei fabbticati Al

A

A2

b

Concessione per Fescauzione di lavori edifi n. 20596, rilasciata o NEERD.. ' 11051996, per Var

rianti hsaﬁaiamiﬁ&b&xiwﬁddl’ﬂ’.




7. GIUDIZIDI CONFORMITA:

7.1, CONFORMITA EDILIZIA: conforme all'epoca della costuzione

72 CONFORMITA CATASTALEE CORRISPONDENZA DATT;

Sussiste conrispondenea iaJo stato dei uoghi € I planimetria; sispetto al fitolo edilizio, n luogo del wie. esiderte,

el proseito insanatoria & indicata la destinerione d’uso di Apostiglio, [ el catastali sono copispondenti,

CONSISTENZA; Criterio di misurazione corsistenza reale: Superficie Fstema Londa{SEL) -~ Codice delle Ve~

Idzrioni Immobilian - Critevio di caleolo corsisterza commencialet DP.R 23mwzo 19981133

Coisisterza catestale 308 i - Superficie catestale 314 11

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

Lastima del valore di mercato del compendio & stala defenminata athaverso il metodo comperativo direito. Take

procedimertto si basa sul confionio tra [immobile in oppetio e beni analoghi recertermente compraverhdi ndlle

zove limitrofe; dal raffionto € sirfo deswro un valore wnitario medio, successivanarde mppaiato alla consisterz

del cespite. La vaharione ha teruto conto di fttor determinanti quali [ubicazions, il contestoambierizle, lostaio

magentivo, nonché limiti di accessibifith e di fuibilith degti spazi infemi.

VALORE DIMERCATO{OMV}:

RIEPILOGO VALUTAZIONE DIMERCATO !

ID descrizione  consstenm Valoreunitario  valoreintero valore diriito 3/4)

A Auvotimesa  mg.31400 €1.100,00 €345400,00 €259.05000°

Valore di Mercato deliimmobile, nello stafo di ftto e di diritto in.cul si frova, quotadi 34 €. 25505000

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA

Riduzone del valore del 10% perassera di garanza, per everduali vizi ocoult],

diffoomit e/ iregotanth nonnlevabili a visa elo indeleminabili in questo costiesio;

asserwadi grmangia per regolarit costuttivarsinaturale, fimzionalitd impiant e man-

camadioeﬂiﬁcazimﬁdioo:ﬁ‘omﬁtﬁe@w;;w gt € 2331500

A € 23500000




LOTTO2

1. IDENTIFICAZIONE DEFBENIIMMOBILE

Posto auto in auforimessa comune, non delimitafo da segnaletic, situato al piano seminterrato del fab-

biicato di Via Buonviageio n, 205F, quartiere Montepertico. L'accesso avviene dallasampa camabile che si

diparte dalla strack privata ed séfraverso un comidoio condominiale, Suparficie catasiale lgnf,perlaqwadi 1

di piena proprict SEINREENAR . con sede inLA SPEZIA,

Tdentificarione catastale; foelio 17 particella 810 sub, 41 (catasto fabbricatl), 2 ¢. 2, cat €6, ¢l. 27, corsistenza

12 o - Superficie catastale 12 ¥, vendita 35,95 Bur, indirizzo catastale: Via Buonviaggio n, 205 F, piano: 81,

intestato A >+ |1 quoin di proprieti di 1. Coerenze: il posto augo corfina anard con posto aufo

sub42; ad est con comidoio condominiale; a sud con posto auto sub 40 ad ovest con tenapieno.

NOTA: il posto auto € condizionato dalka presetza divn pilastro sintiurale che ne limita la relativa superficie viile.

Lafolografia allegata & puramente indicativa dellubicarone; pey fa relativa ideniificazione € eonformazione oo-

core e nferimento alla planimetia catastale,

2. STATODIPOSSHSSO AL MOMENTO DEL SOPRALILUOGO:

Alladetadel sopraliuogo Fimmobile isulta cocupeto datersd estrane senzatitolo Jegple. R
3, VINCOLIEDONERI GIURIDICE: R M. L o

3.L1 Domande gjudiziali o altre bascrizion prepiudizievoli:

—  Sentervm di apertura defla liquiklazione gindiziale, stiputato i 08407/2024 a fiima del Thibunale delia Spezia

aln. 45 di repertorio, ascrittal 120872024 aLaSpezin—RGn. 6728 —RP . 5452, a favore del A

3.12. Atfi di asserviinento tebanistico:

Per la costnrzione del complesso immobilize di cui fparte it immobilisre sono st stipulat | seguend; =

- Convenzione con il Comire della Spezia — alfo a rogito notaio Doit. V., Muoichell, rep. n 8494 el P i

01/03/1989, tresaritto alla Spezia il 2103/198%al n. {275 RP.

— Attodi sottonissione arogito fiotaio Dott. M. Federici, rep, n. 65621/10802 del O 1403/1985, trascrito alla




Speziail 23403/1985 aln, {208 R P,

- Attodi soltomisstone atopito notaio Dot V. Morichelli, rep. . 8851 det 1745/1989, trascritto alla Spezia i

30051989210, 2530R P,

—  Atiodi soitomissione a rogito notzio Doit. V. Morichelli, rep. n. 11213 del 0205/1990, trascritto alia Spezia

il 1605/19904] n, 2208 R.P.,

— Atto di sottomissione a ogjto notaio Doit. R Patand, 1ep, 1. 41450 del 0403/1991, ﬁ@*ﬂbﬁ&d

150%/1991 aln. 1335 RP.

—  Atindi soltomissione a 1ogito notaio Dot R. P, ten. 1 43857 del 26405/1992, timscritto alla Spezia il

2903/1992ln. 262 RP, PR

+

— At disoftomissione aogito nofaio Dott. V. Morichelli, rep. n. 29331 del 14/10Y1996, trascriffo alla Spezia

i1 24/10/1996 al . 4297 R P.

- NOTA: peravarificadegliobblighi specifici e del relativorispettosi imanda allaletradei documenti citafi.

—  3.13. orizion:

— _ ipotecaCONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE atfiva, stipuletnil 28/02/2023 a finma diiiiigle

ISR ol 1 33 clirepertorio scrftail 28/03/2024 a La Spezia—RGin 2564 -RPn. 288, afvore

derivarge da INGIUNZIONE, FISCALE

ACCERTAMENTI ESECUTIVL Imposto ipoteca: €249:406,00. Impoito capitale: € 124.703.00.

4. ALTREINFORMAZIONIPER LACQUIRENTE;

&mawko&li%@iolemew&bnﬂniaﬁordimﬁe insoluge per Fanno ded decieto di rasferimento e

5. ATTUALIEPRECEDENITPROPRIETARL

5L ATTUALEPROPRIETARIO:

SR, - )2 quota di proprieti di 1/1, in forza di afto di vendita, con auterticazione, stipulato dal Dot

O, Nalli if 201122007, & n, 109.002/18.196 dfi repertorio, frascritio il 1501/2008 alla Speziaai nn. RG 337/RP

251eRG338/RP252,




52, PRECEDENTIPROPRIETARE:

I fexmeni e Je aree su qul sorge it complesso mmobiliare sono pervenu alla Societ RIS o

_ﬂfa‘zadeisegtmﬁﬁwlt

Acquistoper atfoarogitonofaio Datt. A. Cecchi, indata 12/11/1974, rep.n. 545552652, rasarittoalia Spezia

113/11/1974aln 4403 RP.

Acquiste per atto atogiio notaio Dot O, MNalli, indata 10/08/1982, rep, n. 74552687, tascriio alla Speziail

1208/1982aln. 3515 R.P,

Conferimento di imimobili con atto a rogito notaio Doit, C, Acarbi, in data 30/12/1982, rep, n. 58339, tra-

scrito alla Speziail 10/02/1983 al n. 54 1wy ™

Tioltre, i teneni & Je arce su cui soree il complesso immobiliare sono pervenuti alla Societ: TN,

—  Acquisto per atto a rogjio notaio Dott. M. Federici, in data 2 103/1986, tep. n. 6686571 1110, frascritio alla

Speziail 0304/1986 2l 1y 1537R.P,

o~

Pemuta per dlio a ropito notaio Dott. R, Patand, in data 200471994, rep. it 47442, trescritto alla Spewia il

1905/19M aln. 2365 R.P.

6.

PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

6.L PRATICHEEDILIZIE:

Concessione EiliziaN. 189 del 2505/1990, per Pesecuzione del fibbricato DI;

Concessione EditizialN. 11 del 1001/1991, per lesecuzione delle opere diwbanizzazione;

Conessione Fdilizia N, 145 del 2903/1991, per 'esequrione dei fabbricati Al e A2;

Concessions Fdilizia N, 228 del 084/1992, per esecuwione det fabbdeati GAP/1 -C1-C2-C3;

Concessione Edilizia N, 7 del G1/402/1994, per I'esecuzione di varanti incorso d'opera intere ed esienne e

alle sisernaziont esteme del fabbricato D1, continnove della concessione edilizian, 189 del 25051990 in

sanafotia, ai sensi del'art. 12 dellalegge 47/85 e dell’at, 7 della legpe 149739,

Concassione EdiliziaN. 8 det 01402/1994, per Pesecurione di varianti in coiso d'oper infetne ed eterme ¢

alle sistenazioni esterne ded fabbeicati A 1 e A2, consinrovodellzconcessione editizian. 145 del 20403/1991

O 1)




insanatoria, af sensi delart, 12 dellaleppe 47/85 e dell'ant. 7 dellakegpe 149739

—  Concessione Fdilizia N 9 del 6§ 021994, per 'esecizione di verianti in corso dopera infeme ed esterme e

allesistemazioni estee dei fabbricati C1 ~C2—-C3 e GAP/1, aisersi debait, 12 dellaleppe 47/85 e dell'af. ¢

7 dellalegpe 149739,

- Concessione Editizia N. 96 del 21413/1996, perrinnovo delflaconcessione edifizian. | | del 1001/1991, re-

lativaalla realizzazione delle opere di whanizzazione primeria;

—  Concessione Fditizia N, 205 det 11/05/1996, per Vesecuzione di varianti incorsod'opera det fbbricati Al

—A2Z;

—  Concessione per 'esecrzione di kavort edill . 205/96, tilasciata 2 NSRRI, I 1105/1996, per Va-

Harti nsanatoria rgiribbrives qudP

7. GIUDIZIDICONFORMITA:

7.1 CONFORMITA EDILIZIA: Conforme all'epoca dellacostnmione

72. CONFORMITA CATASTALE ECORRISPONDENZA DATE:

Sussiste conispondenzaia bo stado del fuoghi e fa planimetia, [ dati catastali sono cotrisponderti.

CONSISTENZA.: Gifevio di misugazione consistenza reale; StmﬁﬁeEstam[uda(SEL) - Codicedelle Va-

hzziont Trnmobiliai - Criterio di caleolo corsisterza commerciale: DPR. 23 marzo 1998 138

Corsisierza catastzle 12 m? - Superficie catastale 12m?

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Lastima del valore di mescato del compendio & stta determinata siraverso i metndo comperativo divetto. Tale

procedimerto si basa sul confionto tra Fmmiobile in ogpretto e diverst beni analoshi compravenduti nelle zone

limitrofe; dal rafftondo & stato desumio un valote unitario medio, pol iappaato alla corsistenza del cespite, Lava-

Iutazione ha teoudo corto di fittod detenminant quali Publcazione, il contesto ambientale, { limit di accessibilitie

dli fivibilta degli spazi mtemi e Jo stato mantdertivo.

VALOREDIMERCATO(OMV):

RIEPILOGO VALUTAZYONE DIMERCATO:




ID  descrizione consistenza Valoreunitario  valoreintero valore diritto(1/1)

A Posioafocopato  mqg. 1200 €65000 € 7.800,00 __€7.50000

Valore di Mercato deffimmobile, nello sato di fito e di diitio in cui st trova, quotadi 1/1 € 780000

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA

Riduzione del velore del 10% fheasserwadisgifrwia, per eventuali vizi occul,

diffoumnitie’o negolaiti non Hlevabili a visa el indeferminabiti in questo confesto;

assenza di garanzia péy regolanitd costttiva-stthurale, funzionalit implanti etnan-

canza di caificazioni di comfoiiit & actlicy € 702000

&gl
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LOTTON.3

1, IDENTIFHCAZIONE DEIBEN IMMOBILI

Loeale fecnico Cabina Flettrica, situsia al piano semintenato del fabbricato df Via Buonviaggion 205C, que-

tiege Mloreperticn. I accesso avviene dallarampa cartabite che si dipaste dalla strada privata ed athaverso wcor-

ridoio condominiale, Superficie 17 n? ciiea, per b quota di 141 di piena proprict AR con ssde in

consadeinLaSpezia,

Tdentificazione catastale; foglio 17 particefia 810 sub. 106 (catasto fabbicati), zona censuaria 2, categoria [V,

rendita 300,85 Euev, indisizzo cetastales Via Buonvizggion. 205 C, piano: S1, intesteto o ST . per

quotadi proprietdi 171, Coerenze; Coerenze: il focale confina a nord ed est con i tesrapieno; a sud con cormidoio

condominiake; ad ovest conbox sub 105. NOTA,; dalla leftora degli ati di provenienza isuftache a Cabina Flet-

tricasiastata concessa inso gratto al'ENEL.

2. STATODIPOSSESSOAL MOMENTO DEL SOPRALLUIOGO:

‘ Alfadata del sopraliuopo fimmohile dsulta ccoupeto secondo destinazione.

3. VINCOLIEDONERIGIURIDICE

3.1.1. Domande giudiziali o altre trasctizioni pregjidizievoli:

~  Sentenza di apertura dellaiguidazione ghudiziale, stiputato il 0807/2024 a finma del Tiibtuale delia Spezia

aln. 45 di repartorio, ascrittail 1200872024 a La Spezia—RGn. 6728—RP 1. 5452, a favore el

3.12. At di asservimento urbanistico:

Per la cosmzione del complesso immobiliare i cui £ peste Iunita inumobiliare sono st stiputati | segyienti:

—  Cotwergione con il Comune della Spezia — atio a rogjto notaio Dott. V. Morichelli, rep. n. 8494 del

01/03/1989, trascritto alla Spezia il 2103/1989 al n. 1275 R P,

~  Atio disoltomissione a rogjto notaio Dott. M. Federici, rep. n. 65621/10802 del 01403/1985, trascritto alla

Speziail 2303/1985aln, 1208R.P,

- Affodi sottomissione arogitonotaio Dest. V. Motichelli, rep. n. 8851 del 17/05/1989, trascrittoalia Speziail




3005/1989ain 2530RP.

~__Atfo di solfornissione a rogito notaio Doit. V. Morichielli, rep. 0. 11213 del 024051990, trascritto alla Spezia

i1 16051990 ain. 2208 R P,

— Ao di sotfomissione aogio notio Dotk R, Patand, tep, 1 41450 del 0403/1991. trascrtio alls Spezia il

15031991 aln 1335R P,

— At di soitomissione a rogito noteio Datt. R, Patand, tep. n. 43857 del 260571992, trzscritio alla Speia il

2903/19924 n‘gﬁgjﬁ*ﬁ “Siiibings

— _Alttodi soitomissione a rogito notaio Dott. V, Morichelli, rep. n. 29331 del 14/10/1996, bascritio alla Speria

124101996 aln. 4297 RP.

NOTA: pevla verifica depli obblighi specifici e del relativo rispetto si rimanda alla fettuea del docament citati,

3.13. Iscrizioni:

—__ipotecaCONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE affiva, stipulata il 28022023 a fima dNA

mn33(ﬁmtozio,isuﬁtaﬂZ&ﬁ3/2024aLaSpezia—RGn2$64—RPn28&afavue

di SYTRREREY™. corvo SHNNRT corivante da INGIUNZIONE FISCALE

ACCERTAMENTI ESECUTIVL Impoito ipoteca: €?A9.405,(X). Tmporto capitale: € 124.763.00.

4, ALTREINFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:

Sono a catico dellacpiudicatario le spese condominiali ordinaie insolude per Pamo del deqeto di resfaimento e

quello precedente, Noka: alla dafa della perizia, § dati redativi agli insoluli non risultano dispondbil,

5. ATTUALIE PRECEDENTIPROPRIETARI

5.1, ATTUALEPROPRIETARIO SR . per ta quota i proprieti i /1, in forza diattod verdia,

con audergicazione, stipulato dal Dott, O, Nalli iF 2041272007, al n. 109.002/18.196 di repartorio, tascritto il

150172008 alla Spezia ainn. RG337/RP251 e RG338/RP 252,

(/%M/\/

52, PRECEDENTIFROPRIETARI:

I tenreni e le aree st1 cui sorpe il complesso immobiliare sono pervenuti alfa Societ) wiiEEIeG ., o

ORI (0x2n dei segueni ol




- Acquisto per attoarogitonotaio Dolt. A. Cecchi, indata 12/11/1974, tep, n. 54555/2652. trescrittoalla Spezia

il $3/11/1974 aln 4403 R P,

—__ Acquiso perafto arogito notaio Dot. O, Nalli, in data 1008/1982, rep. n. 74552687, trascritto alla Spezia i

1208/1982atn. 3515R.P.

- Conferimento di immobili con atfo a rogjto notaio Dott. C, Acerbd, in data 30/12/1982, rep. n. 58339, tia-

scrittoalla Speziail 1002/1983 aln 541 RP,

Tnoltre, i tenmenii e le arde su cud sorge il complesso fimmobiliare sono perverut alla Societs il TGN

—  Acquisto per alto a rogito noio Dot M Federicd, in data 21/03/1986, rep. n. 66865/1 1 110, trascritto alla

Spezail 03041986 aln. IS3TR.P.

—  Pemusa per ato 2 oeito notaio Dotk R, Patand, in data 2004/1994, rep. . 47442, trascritio alla Spezia il

1905/19%4 aln, 365 R P,

6. PRATICI—@IL]Z&E ESITUAZIONE URBANISTICA:

6.1. PRATICHE EDILIZIE:

—  CorcessionsEdilizialN. 189 del 2505/1990, per Vesecuz

—  Concessione EdiliziaN. 11 el 10:01/1991, per Peseciione delle opere di utbanizzazione;

—  Concessione EdiliziaN. 145 det 29/03/199], per leseouzione dei fibbiicati Al e A2,

—  Cocessione EdiliziaN, 228 del 0806/1992, pex Pesecuzione ded fabbyicati GAP/ —CE -C2-C5;

—_ Concessione Edilizia N, 7 del 01402/1994, per Uesecuzione di varianti mcorso d'opetaitfenre ed estene e

alle sidermaiont esterne del fabbricato DY, coninnovo delfa concessione edilizian. 189 del 2505/1990 i

saetori,iseri a2kl kege 4785 delfat7delalepe 149705

—  Convessione Edifizia N, 8 del 0102/1994, per Pesecizione di varianti incorso & opara inferne ed esterne e

allesisternazioni estemne dei fibbricati Al e A2, conrinnovodellaconcessione edilizian. 145 del 200371591

insaatoria, 2 sersi del'at. 12 defla kegpe 47785 edellat, 7 della leppe 149739,

| .96l 1994, per 'esecueione di variani in coso d'opena infeme ed esene e

alle sisternazioni esteme dei fabbricati C1 —C2~C3 e GAP/, ai sersi del'at. 12 dellalegpe47/85 edeil’%




7 della lepge 1497/39;

= Concessione Fdilizia N, 96 del 2143/1996, pervinmovo della concessione edilizian. 11 del 1001/1991, -

lativaalla realtrrazione delle opere di whanizzazione pimaria;

-~ Concessione Edilizia N, 205 del 11051996, per 'eseaione di verianti incorso d'opera dei Bbbxicati A |

-~ A2, B g
- . Coneessione per Pesecuzione di Javori edili n. 20556, rilnscizn 2 QISR |1 1051996, per Va-

riangi i sanetoria nef fbbricati del PIP,

7. GIUDIZIDICONFORMITA: o i M

7.1, CONFORMITA EDILIZIA: confbrime all’ epoca della costiuizione

72, CONFORMITA CATASTALE ECORRISPONDENZA DATIL

Sussiste conispondenzatra bostato dei aoghi e la planimetia. [dati catastali sono conispondart,

\\,‘ CONSISTENZA.: Ciiterio di misurazione corsistenza reale: Superficie Estema Lotda (SEL)Y - Codice delle Va-
1| uovioni mobii- Citiodi cakoloconsisteryacommeriae: DPR 23marzo 19981138

Consisterza 17 n? cia,

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Trattandosi di un focale tecniico (cabina eletirica) concesso nuso grafuito a FNEL, Ia porzione non & stata ogpetio

di valutzzione.

VALORE DI MEREXS (OMV);

RIEPILOGO VAT TAZROINE DIWIERERT O 1o i oot o 1 s v st s socvmvi =75 5958 05 b

ID  descrisione  consistena Valoreunitario  valoteinfeto valore diritto (1/1)

A Cabimaeldhica ma, 1700 € 000 € 0000 € 00

sy

# Wiﬁ%




LOTTON.4

1. IDENTFICAZIONE DETBENI IMMOBIL

Cantina sittda al pisno primo soliostrada del fablxicato di Via Lipuria n, 19 alla Spezia, quartiere Bragzrira

L’ accesso avviene dalle scale condominiali

Superficie catatalle 71 00 ¥, per laquotadi /1 di piena propriet SRR oo sede in LA SPEZIA,

Identificerione catastale; Wﬂwﬁ&ﬂlm 1,cat A/10,d. 14 coisigierza 3.5

vani -~ Superficie catagiale 71 i, rendita £.382,81 Bu, indiizzo cafestale; Via Lipurian 19, piano: Si, intestato

2. SN =1 12 quoia i proprietdi 1/1. Cosrenze: funith confina con il vano scale e con il terapieno.

NOTA: 't immobiliare risufta censita al Catasto Fabbricati con la destinarione d'iso di * Ulficio”, diffomre-

merte dalla destinazione d'uso formale di cantina. Tiatiandosi di inmobile seminteraio, € oppoduno prevedere

accorgimenti fecnicd specifict voli a preservae lo stato del luoghi da evertuali fenoment di risalita o infifradoni

d'acan

2. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGQO:

Alla data del sopraliuogo fnvmobile. risulta occupato da terzi estanet senza titolo legale.,

3. VINCOLIED ONFRIGIURIDICE

3.1.1. Domande giudiziali o alte trascrizioni pregiudizievoli;

—  Sentenzadi apestura della fiquidazione pidiziale, stipulato if 08072024 a fimma del Tribunale della Spezia

aln 45 ditepetorio, trasailta il 12082024 aLaSperia—RGn. 6728 —RP n. 5452, a favore della gl

3.12. Atti dli asservienento whensstico;

Pes lacosinmione del flbbricato di cul faparte I'unita inmobilizre sono stat stipulati | seguerti:

— At di softomissione a rogito notaio Dott, M. Federici, rep. n. 60693/8331 del 1709/1976,

INOTA: per la verifica degli obblighi specifici e del relativorispettosi rimenda alla bt dei documenti cifti.

3,13, Iscrizion:

—  ipolecaCONC. AMNHMSIRATIVA/RISCOSS[ONEaﬂiva,s&pulataiD&’OZ/ZOBaﬁlmadm




N =11 33 di repertorio, iscritia il 28032024 ala Spezia—RG . 2564 — RP . 288, a favore

di S oo SIMEST SRL, dervante da INGIUNZIONE FISCALE

ACCERTAMENTTESECUTIVL Impotto ipoteca: €249.406.00. Impoito capitale: € 124.703.00.

4. __ALTREINFORMAZIONIPER EACQUIRENTE:

Sonoaw@&ﬁw’uﬁ%kmwﬁnﬁnﬁﬁmﬂhﬁhﬂ@mfw@@ﬁodh&faﬁn&%e

quelto procedente, Nota: alla data della perizia, | dati relativi agli insoluti sono i sepuenti: 1) esercizio ondinario

€204,37- Spesecondomniniali scadute ed insolute alla datadellaperizia: Esercizo ondinario €. 2.645,77 -Fsercizio

shaodinario"MANUTENZIONE STRAORDINARIA” Periodo: 020002021 - 31122024 €. 575,15

Millesimi Generali: 30,61/1000 - Millesimi Scale: 48,64/1000

5. ATTUALIE PRECEDENTIPROPRIETART

5.1 ATTUALE PROPRIETARIO: SR 1< 2 quota di propeiefidi 1/1, in forzadi atto di vendita,

conautenticazione, stipuletoil 20/12/2007, abn. 109.002/18, 196 di repertoio, trascrittoil 15012008 alla Speziaai

m RG337/RP251 e RG338/RP 252,

6. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

6.1. PRATICHE EDILIZIE:

—  Concessione Edilizia N, 493 del 2008/1976;

- Concessione EdiliziaN. 396 del 08/11/1980, per Pesecurzione i variang incorso d’opers;

N

—  Concessione EdiliziaN, 21 del 16/10/1985, per Pesecizone di variandi incorso d'opaa,

’

7. GIUDIZIDICONFORMITA;

7.1. CONFORMITA EDILIZIA: Non conforme rgiardo ala destinezione d'wso di wlficio, NON

SANABILE

72. CONFORMITA CATASTALE E CORRISPONDENZA DATE:

Nonoeonfame in quanto unith immobiliare censita.con fa destneione d'uso di ufficko aniché candina

CONSISTENZA: Griterio di misurazione consistenzareale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Va

hitzioni Immobilizi - Criterio di caloolo corsisterza commerciale: DP R 23 meezo 19981 138




Corsisteriza catestale 3.5 vani - Superficie catastale 71 &

e TR
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: Sy orive - dneg

Lastiima del valoe di mercato del compendio & stan determinata strenverso i inetodo compargtivo diretio, Tale

procedimento s basa sul confionto s immobik in opeetto e diverst beni analophi compravenchudi nelke zone

Ernitrofe; dal rafffonto & stato desunto un valore unitario medio, pol rmpportato alf consisterza del cespite. Fa va-

hutarione ha tenuto oonto di fattori determinant quali Publcazions, il confesto ambientale, i limniti ¢ accessibiliti e

L

i fuibilith deghi spazi infemi e bo stato marmuteriivo, Nello specifico, si € considerato, altres), it £tfo che si frafia i

immobile posto al piano seminfenato e delle variabili ambientzli connesse alla poterwiake inferazione con il suolo

ciroostarteed il sottosuolo (infiltazion] d*acqua —risalita di tmidie),

VALOREDIMERCATO(OMVY;

RIEPILOGOVALUTAZIONEDIMERCATO: ______ #wniw 5 /{,’(ﬂ
D desaigone  consstenra___ Valoreunitario  valoreintero  valorediitto(1/1) / “
A Cufra  mo 7100 €800 €5580000  €S650000 (
ValorediMercrtodelfimmobile ellostodi fioe di it incuisitovaquoadi 1€ ss.éoo,oo \r

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA

Riduzione det valore del 20946 perassena di garanaa, per eventuali vizi oocudti,

diffoumitd e/o imegolaid non levabil a vista /o Indeterminabili in quesio confesto;

asserzadi paravia peregolaid costiuliiva-stnhuale, fimzionalitd impiant eman-

canza di caitificazioni di conformith e agibility: € 4544000

A, € 4550000




LOTTON.S

1. IDENHFICAZIONE DEIBENIIVMOBILY

Box Auto al piano fena del complesso immobiliaze di Via Errico Toti alla Spezia, qumfiere San Batfolomeo.

1 accesso avviere direttarnente dalla via pubblica, in quel tratto, carmtterizzain da una caregsinta ristelta priva di

spat di manovia, Unita immobiliare privadi impianti,

=

Superficie catastoloM60 T, per laquotadi 1/1 di piera propriet’ SNBSS . con sede in] a Spezia.

Idenificazione catastale: foglio S4 particelia 513 sub, 2 (catasto Bbbxicati), ze. 2, cat (U6, ol U, considilin |+ %

15 - Superficie catastale 15 07, rendita 37.96 Exo, indhizzo col BB Via B @ Tos .2 3888ino: Rimemin

ool . - 12 quoin i propriet di 1/1, Coerenve: furith confina a nord con i tenapieno; ad ested

ovestcon box di ferzi, asud Ia Via Enrico T,

2. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:;

"\ Alladatadel sopraliuogo fimmobile risulta ocoupeto da terd estraned senea titolo legale.

[l

3. VINCOLIED ONERIGIURIDICE:

3,11, Domande giudiziali o altre trascrizioni pregjudizievoli gy

—  Scrithea privata con sottoscrizioni autenticata, stipulata il 28/1 1/2022 a fimma del Noteio Dott. V. Morichelli,

al n. 9360828280 di repertorio, trascritta I'1/12/22 a La Spezia —RG n 10292—-RP n. 7991, a fvore i

TR o coto SRR

- Setﬁa}zacﬁaﬁﬂnaddhﬁcpﬁdadaﬁgjmiﬁahsipdmoﬂmMaﬁlmddede!h&xﬁa

al . 45 di reperforio, rascritia il 12082024 a] aSpezia~RGn. 6728—RPn. 5452, afvore del Wi E®

AR R | .« R

- At giudiziario detivante da Domanda Giudiziale—Fsecuzione in foma specifica, stipulata il 28/10/2025

a fina Tiibunale delka Spezia al n. 554 di repertorio, hascritia il 16012026 aLa Spezia—~RGn. 21 —RP

n. 187,a fvore Ty SRR SRR oo SRR,

S

3.12. Atti di asservimertio webanistico:




Per la costziene def complesso immobitiare i cui fa pante Punith immobiliare sono stz stipulati i segrerti:

— Ao disotfomissione 1ep, 1 56574 del 20007/1976 a ropito assessore delepato all abanistica, per vineclo

aeaa parchepgio petineryiale,

INOTA: per laverifica degli obblighi specifici e del reltivorispettosi imanda alla leth wa dei docismenti citedt.

3.1.3. Tscriziond:

= ipotecaCONC. AMMINISTRATIVAGISCOSSIC iva, s 128022023 afimaa

TR | . 33 direpartorio, iscritta il 2803/2024 aLa Spezia—RG n. 2564 -RP 11 288, a favore

di SR, . corio JRNP. G-ivate da INGIUNZIONE FISCALE

ACCERTAMENTIESECUTIVI, Impoxto ipoteca: €249406,00. Importo capitle: € 12470300, 8 gusgnes 580y

4, ALTREINFORMAZIONIPER ACQUIRENTE:

Sono a carico delfaseiudicatanio le spese condominiali ordinarie irsolute per Fanno del decreto di tradfarimerdoe

quelio peoedente. Notar alka data della perizia non nisultano disponibili dat inmerito,

)

5. ATTUALIE PRECEDENTIPROPRIETARE

5.1. ATTUALEPROPRIETARIO: YERRESSNNER. per ' quotadi proprietadi 1/, in forzadiatto divendita

e T

con aterticazione, stipulato dal Dott. O, Nafl il 20/12/2007, al n. 109.002/18.196 di repertorio, trasgiitto il

* 15012008 alla Speziaainn RG337/RP 251 e RG 338/RP 252,

6. PRATICHEEDILIZIEE SITUAZIONE URBANISTICA: P S
6.1. PRATICHEEDILIZIE;
— _ Concessionegiliziali 591 det 19/11/1979—condizioni specali: box sino adibitieschsivmente ad atto-

rimese privaggli g el BODIGEDE. 0@ o vt e

L |

~  Concessione Pdilizia insanatoria N, 126 del 17/04/1989.
A

7. GIUDIZIDICONFORMITA:

7.1, CONFORMIGAEDILIZIgs confornqgifepoca dollagetiuirip

72.CONFORMITA CATASTALE E CORRISPONDENZA DATI: conforme

CONSISTENZA: Qritetio dimisurazione consistenza reale; Superficie Esterma Larda (SEL) -Codice delle Va-




lutzziond Immiobiliai - Criterio di caloolo corsistenza commerciale: DP.R 23marzo 199851 138

Consisteryza catastale 15

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Lastimade] valore di meycato del compendio & sinta determingga alimverso il inetodo compartivo diretio, Tale

procadimento si basa sul confronto ba Iimmobile inoegettoedixasibaﬁam!ogiﬁwpm\aﬁlﬁneﬂe e

Iimitofe; dal raffionto & stato desury un valore IO medigh pol rppcxtato alla consistenza del cespite, La va-

hatezione ha termso coito di faori determinenti quali Iubicazione, fl confesto mmbientale, caaatieiizzaio dalevain

densith abitativa e indisponibilit di parchegp.

VALOREDIMERCATO(OMV): s

RIFPILOGO VALUTAZIONE DEMERCATO:

1D descrizione  consistenz Valoreunitario  valoreintero valore diritto (1/1)

A Boxado mag 1500 acopo € 35000,00

Valote di Mercato delfimmotile, nello siato di fitto e i diritto m cid s trova, quotadi 1/1 € 3500000

VALOREDI VENDITA GIUDIZIARIA

Ridurone del valore del 15% pevasserza di garanzia, per eventuali vizi occult,

diffamiti /o inegolaith non tilevabili a visiae/o indefenminabili in questo contesto;

assenzadi gavernia per regolaith costitiva sinfiurele, firziorali impionti e =028 T

carea di certificaziont di confomitie agibifith: ) € 2975000

. A, € 3000000

“H‘iﬁnﬁ,&i' *3{3;’;; RV e e T PR, Tl v e o Fie i %y; A

[ ZEREEED | . e JBl g Qe Rt




LOTTON.6

1, IDENTIFICAZIONE DEIBENUMMOBILI

Box Aufo al piano teira del complesso inimobilizre di Via Frwico Toti alla Spezia, quatiere San Bartolormeo,

L’ accesso avviene diretianente dalla via pubblica, in quel hiatto, craintterizznia da una caneppiata nisireta prva di

spezi di manovra, Unit immobiliare povadi impiardi,

Supetficie catastale 15002 per laquotadi 1/1 di piena propriet’ SERESESIIIY . cortsedeina Spezia,

Tdentificazione catastile: - foglio 54 particella 513 sub, 6 (catasto fabbricati), z¢. 2, cat. C/6, cl. U, corsistenza

15 - Superficie catastale 15 rendita 37,96 Euro, indirizzo catastale: ViaEnrico Tot n. 23, piano: T, infesteto

a; AN . e ln quota di proprieti di 1/1. Coerenze: unith confina a nord con il tenapieno; ad ested

ovest con box diferz, asud fa ViaEnrico Toti,

2. STATODIPOSSESSOAL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopaliuogo limmobile risulta occupato da terzi estrane] senza titolo legale,

3. VINCOLIEDONERTGIURIDICE

3.1.1. Domande giudiziali o altre treserizion pregiudizievoli:

_  Saifiura priveta con solfoscrizioni auterticata, stipulatail 2871 1/2022 a firma et Notaio Dott. V. Motichelf,

al n. 93608728280 di repertorio, hascritta I 1/12/22 aLa Spezia —RG o 10292 —~RP n. 7991, a favore di

— _ Serterza di apertura dellaliquidazione piudiziale, stipulzto il 08/07/2024 a finna del Tribxwale delia Spezia

aln 45 di repertorio, hascritia i 12082024 aLaSpezia—RG L 6728 -RP n. 5452, a fivore delia i

AR . oo 0 S N,

—  Alio giudiziatio deriverte da Domanda Giudiziale — Esecuzione in forma specifica, stipulsta il 28/10/2025

a finma Tribunale della Spezia at n. 554 divepertorio, trescritta il 16512026 aLa Spedn-RGn 221 —RP

1. 187,afivore . L oSN iy - oot SR

INLIQUIDAZIONE,

3.1.2. Afli di asservimento urbasstico:




Perh costiuzione del complesso immobiliare di oud f perte Peniti immobiliare sono stafi stipulati i sepverti:

—  Aitodi sotformissione rep. n. 56574 del 20007/1976 a ropito assessore delepato all'whanistica, per vincolo

aeaaparchegpio patinenzisle,

INOTA: perla verifica degli obblighi specifici e del relativorispetto si iimarda alla lettura dei docurmenti citati,

3.13. [saiziond:

— __ ipotecaCONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE attiva, stipulatail 28022023 a firma A

R - 1+ 33 i repertonio, iscritta if 2803/2024 aLa Spezia—RGn. 2564—RP 1. 288, a favore

di SN, oo P, oivarc di INGIUNZIONE FISCALE

ACCFERTAMENTTESECUTIVE, Iinporio ipoteca: €249.406.00. Importo capitele: € 124.703,00.,

4. _ ALTREINFORMAZIONIPER LACQUIRENTE:

Sonoacaico delfapeiudicatario e spese condominiali ordinarie isolute per fanno del decreto di trasforimentoe

quello prececiente, Nota: alla datadella perizia non isultno disponibili dati in merito,

5. ATTUALIE PRECEDENTIPROPRIETART:

5.1, ATTUALEPROPRIETARIC; SN 1t la quoiadi proprieti di 1/1, in forzadiatto di vendita,

conauenticazione, stipulato dal Dott. O. Nalli il 20/12/2007, al n. 109.002/18.196 dfi repertorio, biascritio il

15012008 alla Spezia aim. RG 337/RP 251 e RG338/RP 252,

6. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

6.1 PRATICHEEDILIZIE:

~ _ Concessione EditiziaN. 591 del. 19/11/1979—condizioni speciati: box siano adibifi eschsivamente ad auto-

rimesse privede di pettinenza del febbricato;

—  Congessione Edilzia insanatoria N 126 del 1704/1989.

b0y

7. GIUDIZIDIOONFORMITA:

7.1. CONFORMITA EDILIZIA: conforme allPepoca della costzione

72, CONFORMITA CATASTALE E CORRISPONDENZA DATE: confomzie

CONSISTENZA. Griterio di misurazione consisiern reale: Superficie Fsterma Lorda (SEL)- Codice delle Va-




lutaziont [mmobilizi - Criterio di cakeolo consisterza commeciale, D PR 23 marzo 19981138

superficie catastale 15 m?

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Lasimade] valoredi mﬁuuodﬁ!ounpmﬁoémddennkmahmﬂsoﬂmaodommaﬁmdhﬁmﬁ!e

procedimerdo st basa sud confionto tra fmimobile in opeetto e divers beni analophi coppavendidi nelle Ane

limitofe; dal rafongs@e desunto un valore unitario medio, poi rappoitato alla consisieriza del cespife, La var

hutazione hatenwto contodi ftori determingnti quali N'ubicaione, l confesto ambsentale, caralferizzto daeldbifple: < éig

densith abitafiva e indlisponibifitd di parchegi. oo Y I b

iyt

VALORE DIMERCATO(OMVY):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DIMERCATO:

D  descrizione  conskienza Valoreunitatio  valoreimtero valorediiiito (1/1)

A Boxato ma. 1500 000 € 3500000

Valore i Mercato deffimmobile, neflo stafo di fdfo e di diitto in cui si rova, quota di 1/1 €. 3500000

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA ity |

Richzione del velore del 15% per asseniza df garanzia, per evertual vizioooul,

diffomitielo imegolaiti nonilevabilia vistaeo ndetemminabili in questo contesto;

asserzadi paaizia pmegohiiﬁ costuffivarsingivale, funzionalit impiznti e mean-

carwadi certificaziont di confonmiti e apfbllity € 2975000

A, € 3000000




LOTTON.7

1. IDENTIFICAYIENE DEIBENIIMMOBILI

Canting al piano tenra del complesso inmmobilizee i Via Podgora n. 16 alla Spezia, quartiere Colli, L'accéso

avvienedal conidoio condominiale mediante via ranpa canabile offe si diparteddllp Via dei Coffi o -

-

- :ee\-._gi“

Superticie catastale 16,001y, per laquotadi 1/1 di piena proprict MG 07 sde in La Spozia.

Idestificazione catastale: foglio 14 particella 1441 sub, 27 (catasto fabbricatf) zc. 1, cat ¢/2, ¢l 2/, consistenza

12118 - Superficie catzstale 16127, rendlita 3347 Buro, indiizzn catastale: Via Podora 1. 16, plano: T, ifestztoa:

| o . < 12 quota di proprisi di 1/1. Coetervzs: Punitd immicbitizre confina a nowdestcon i cottidolo

condominiale/pado dimanovia box; aestsudeed con box sub 26, asudrovest il tewankeno, anoidrovest e scale

e soltoscala condominiale. g

NOTA: il locale & infemamertie comunicante con wiidercapedine e in soltoscala di competenza condominiale,

pertantn spezi esclust il coisilienzn dello stesso bene, I stato, altres), accertato che la porzione immiobiliane &

irgeressata da impotant infiltezioni dacqua plovana, derivarti, verosimitmente, dalla propriet comudte,

2. STATODIPOSSESSOAL MOMENTO DEL SOPRALELUOGO:

Alladatadel sopraliuogo finmobile ﬁaﬁawtmto(iataziesume{samﬁb!oiegale.

3. VINCOLIEDONERIGIURIDICT:

3.1.1. Pomande gudiziali 0 altre tascrizion prepiudizievoli:

— _ Sevfenza di apertura della liquidazione giudiziale, stipulato it 0807/2024 a fimna del Tibunale cki]a Spezia

aln. 45 direpartorio, trascrittail 12082024 aLaSpezia—RGn. 6728—RP n. 5452, Ml NNRESS

S i R o AU

3.1.2, Atti di asservimento webanistico;

Per la costruzione del complesso immohbiliare di cul fa parte Punitd immobilizze sono stati stipalat | ssguenti:

— Al inilaerale d’obbligo rep. 1. 56133 del 1304/1999 aropito notaio Doit. O. Nalli, trascritio alfa Speza it

214/ 1999 RPn. 1878.

INOTA: pera verifica deghi obblighi specifici e del relativo rispetio st imanda alla et ded docurnenti citat,




3.1.3. Iscrizioni;

~ __ipolecaCONC, AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE attiva, stipulata it 28002/2023 afima di G

maln33dimtoﬁuiscdﬂaﬂ28f03;9024a[aSpeziamRGn?564—RPn28&afame

di SNSRI A contiogNREI . deivarte da INGIUNZIONE FISCALE

ACCERTAMENTI ESECUTIVL Iyggeitaipoteen; €249406,0. Importo capitale: € 12470300,

4, ALTREINFORMAZIONIPER PACOUIRENTE:

Sono a carico dellagsiudicatatio le spese condominiali owdinarie insolute per fanno del decieto di trasferimenio e

quello precedente. Nota: alla dafa della perizia non sisuliano disponibili datl in merifo, Fa o

5. ATTUALIE PRECEDENTTPROPRIETARL:

5.1. ATTUALE PROPRIETARIO: igmii.L. por la quota di propret di 1/, in forn di dlio di

MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALF, siipulafo daf Dott. O, Natli il

06032007, al n. 108.136/17.712 di repertorio, repistieto alla Spezia ' 8032007, da NG e

6. PRATICHE FDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA: E. “

6.1. PRATICHE EDILIZIE;

—~  Cocessione EdiliziaN. 177 del 18/11/1995;

—~  Conosssione Ediliziainsanaona N, 521 del 19/10/2002.

7. GIUDIZIDIOONFORMITA:

CONSISTENZA: Criterio di misieazione consistenzareale; Superficie Esterna Londa(SEL) - Codice delle Var

htzziont Immobiliari - Criterio di caloolo consisterzm commerciale, DPR 23 miwzo 19981138

superficie catastale 162

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Lastimadel valore dimercato del pompendio & stata detenminata aftvaverso il metodo comparativo direfto. Tale




procedimento si basa sul confionto tra Iimmobile in ogpetto e diversi bers analophi compravendhti relle zone

limitrofé; dal reffforto & siato des o v valore unitario medio, poi rapportato alla consisterza del cespite. La va-

lutpzione hatenuto contordi fttor deferminanti quali Mubicarione, il corfesto ambientale, i limiti di acoessibilithe

ol fruibilit degli e infemi e Jo stato marnerivo, Nello specifico si € e cotto, altres), delle problematiche
infiliative che interessano Muith inmobilize, _
VALORE DIMERCATO (OMVY:;

RIEPILOGO VMMHONE‘M MERCATO:

ID  descrizione  consistenm Valoreunitario  valoreinfero vakwediritto (1/1}

A Canling ma. 1600 acomo € 800000

Valote di Mercato deliimmobile, nello stafo di fatto e di diitto in cui si tova, quota di 1/1 € 800000

VALORE DIUVENDITA GIUDIZIARIA

Ricizione del valore del 30% perassenza di samnuia, per evenduali vizi occultl,

difformiti e’o megolait noniilevabili a vista elo indefenminabili in questo confesto;

asserza di garmnwia per legolagti costrultivashiturale, imeionalith impiant e man-

caneadi certificaziond di conformitd e aghilith: ' € 560000

A, € 360000
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LOTTON.8

1. TDENTIFICAZIONE DEIBENI IVIVIOBILE

Appezzamenti di ferreno di qualith Baseo Misto, in localith Monte Peastico-vonte Arsa,

Idengificazione catastale; 1) fostio 16 particella 20 (catasto tewent), qualith Bosco Misto, classe 37, suparficie

6460 1 - RD. €267~ RA. €033 - irfestato 2 SIMEST SRL. per I aioka i proprieth di 1/1, Coerenze:

Pappezmmentodi eneno confinacon paticelie 21 — 10 —499--210. 2) forkio 16 particella 31 {catasio terreni),

qualith Bosco Misto, classe 3, superficie 8700 - R . €359~ RA. €045 - intestato o (NN . et

laqueta di proptetdi §/1, Coeterze: Pappezzamentodi feneno canfina.con particelle 30499,

Al fini del PUC vigente { feneni ricadono in zona 22-B - Att, 22 - Tenritori non insediabili - di valore ambieniale.

Perlespecifiche infonmazioni sl imeandaalla lethna della nommativa diviferimento (cff, Cerificato di Destinazione

Utbanistica)

NOTA: Lapreserte stima & stata condoifa esclusivamente su base documentale, Non & siato possibile procedere

al sopraliuoeo diretio del eeni; peiznio, le camiteristiche fisiche, lostato dei luogh, la conispondenza del coring

e effeliiva consistenza superficiale sono assunti dalle sole pisultanzs catastali,

2. _STATODIPOSSESSO AL MOMENTODEL SOPRALLUCGO:;

3. VINCOLIED ONERIGIURIDICE:

3.1.1, Domande gaxdiziali o ale trascrizioni pregiudizievoli:

~  Sertenzadi aperium della liquidazione piudiziale, sipudato il 0807/2024 a fimna del Tiibunale della Spezia

aln, 45 direpertorio, tescrita il 1208/2024 alaSpeda—RGn 6728—RP 1. 5452, a favore delomipm

3.12, Iscrizioni:

~ _ ipotecaCONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE ztiva, stipulata il 28102/2023 afimna d EISENS

t .
iRl ol 1. 33 di repertorio, iscritta it 28403/2024 aLa Spezia—RG . 2564 —RP n. 288, a favore

i SRR, og NI , it da INGIUNZIONE FISCALE:




ACCERTAMENTI ESECUTIVL Importo ipateca: €249.406.00. Impoito capitale: € 124.703.00.

4, ATTUALIE PRECEDENTIPROPRIETART:

4.1. ATTUALEPROPRIETARIO: SRR - per |aquotadi propriefi di /1, inforzadi atto divendita,

con auterticazione, stipulato dal Dott. O, Nalli il 20/§2/2007, al 1. 109.002/18,196 di sepertorio, tascitto if

15012008 alla Speziaainn. RG337/RP25| eRGIIWRODSY 3

5. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Allastima ded valore di mercato del compendio st & pervenut applicando i Valore Agricolo Medioinbessalla

cuelihcatstle, ‘

VALORE DIMERCATOOMVY):

RIFPILOGO VALUTAZIONE DIMERCATO ;

1D descrizione consistenza  valorewmifario  valoreintaro valore diritto (1/1)
7" A BoscoMido fir 16pat 20 mq.6460 €059 €3381140 € 38140

B BoxoMisto f 16pat3]  mq 8700 €059 €5.13300 € 513300

Valore di Mercato dei terreni nello sito di ftto e di diritto in.cui si frovano: € 3944,40

VALOREDI VENDITA GIUDIZIARIA

Ridkrzions del valoe del 25% per asserwa i ppranwia, per everiuali vizi occult,

difformith e/0 ivegolanith nonrilevabifi a; indefenminatezza dei confini e delta aperficie € 67083

A, € 700000

Wl
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LOTTON.9

1, IDENTIFICAZIONE DETBENNIMMOBILE

Appezzamenti di terreno ¢i qualith Bosco Ceduo, inlocalith Biassa, §. o

Identificazione catastale; 1) footio 67 particella 151 (caizsto femeni), qualitd Bosoo Ceduo, classe 47 superficie

4690 0 -RD. €073 —RA. €024 - intestzto a | TR < b quota di propdetd di 1/1, Coerenze:

Pappezzzinento di teneno confina con particetle 128 — 134 — 150—157—156- 152., 2)foghio 67 particelly 162

{catasto terreni), quielith Bosco Ceduo, dasse 44, superficie 49040 12 - RD.€077—R.A. €026 - iesiaio a

mperiﬂqtuadmwﬁdﬁdi 1. Coerenze; 'sppezzanento di teneno confina con paticelle 154

—163—169—168— 492 —strada militae.

Al fini ded PUC vicente | teneni ricadono in ama 22-A - Ait,. 22 - Teritor non insediabili - i valore peesistico-

ambientale e vegetazionale, Per Je specifiche infomazioni st imanda alla letiwa della nonnativa di rifrimento

{cti. Carfificato i Destinazions Urbanistica),

NOTA: La preserte sfima & stata condotta esclusivamente s base documentale, Non & stato possibile procedere

al sopraliuoso diretto de femeni; pertanto, fe canatteristiche fisiche, fo stao del fuoghi, Iacommisponderzadei corini

eleifttivaconsistenza superficiale sono assurti dalle sole nsubtaye cetiagal,

2. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Nonverificabile.

3. VINCOLIEDONERI GIURIDICL

3.1.1 Domande giudiziali o altre tiaserizioni pregiudizievoli;

~ _ Sentenva di apaviuradella liquidazione ghudiziale, stipulato il 084072024 a finma del Thibrsle defla Spezia

aln. 45 direpertorio, tascritia il 12082024 aLa Spezia—RG n. 6728—RPn. 5452, a favore della gl

JIEEES| . 33 direpettorio, iscritta it 28032024 aLaSpezia—RG . 2564 ~RPn. 288 a favore




di YRR oo SN, dorivrte da INGIUNZIONE FISCALE

ACCERTAMENTI ESECUTIVL Inpoifo ipoteca: €249406.00. Importo capitale: € 124.703.00,

4, _ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARL:

4.1, ATTUALEPROPRIETARIO: SIMESTSR.L. perlaquotadi proprictdi /1, inforzadiattodi verdita,

con asenticazione, stipulzto dal Dott. O. Nalli 1 20/12/2007, aln. 109.002/18.196 di repertorio, tascritto i

1541/2008 alla Spezia al n. RG 337/RP 251 e RG 338/RP252.

5. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Alta siima del valore di mercato del compendio si @ pervenuti applicando il Valore Agrioolo Medio in base alla

qualith calzstale,

VALOREDIMERCATO(OMVY:

RIEPILOGO VALUTAZIONE, DIMERCATO :

P D descrizione  consistenza _ valoreunitario valoreintero_ valorediritto (/1)
\\‘ A BosoCedio f,67pat 150 mqd60 €059 €2767,10 € 276710
) B BosooCedwo fiz 67pat. 162 mqd940 €059 €291460 € 2911;.60
Valore di Mercato dei tesren nello stato i fitto e di diitto in.cud s trovano: ‘ € 568170
VALOREDI VENDITA GIUDIZIARIA

Rickione del valore del 25% per assenm di ppranga, per evenfuali vizd occuli,

difformitd e imegolarits nonrilevabilia; indelematerza del confin e dellaspadicle € .‘fi261,28

Am. € 430000
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Repertorio n. EZC3[4€S(%

VEREBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA
(art. 1, n.4, r.d.1. n, 1666 del 1937)
. REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno guattro marzo duemilaventisei
(4 marzo 2026)
A La Spezia, nel mio studio in Via Vittorioc Veneto n.3
davanti a me Dr. Filippo Goglia, notaio in La Spezia,

iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili RIuniti di La
Spewslia e Massa,

& Ccomparso
- LENZI Mauro; nato a La Spezia (SP} il giorno 9 maggic 18958,
residente a La Spezia (8P), Via Nuova Lizza n.l/A, codice
fiscale dichiarato LNZ MRA 58E09 E463H,

Detta parte comparente, della cuili identita perscnale
notalo sono certo,

io
mi ha presentato la relazione peritale che
precede, chiedendo di asseverarla con giuramento,. -
Aderendo alla fattami richiesta io notaic ammonisco al sensi
di legge la parte comparente la dguale presta quindi il
giuramento di rito ripetendo la formula:

"Giure di aver bené e fedelmente proceduto alle operazioni a
me affidate e di non aver avuto altro scopo che quellc di far
conoscere la verita".

Io notalo dell'atte ho dato lettura alla parte comparente che
lo approva e conferma. '

Scritto da persona di mia fiducia con mezzi

completato da me notaio a mano su Wa d#fﬂhTiw
Sottoscritto alle ore ﬂu.ﬂﬂu\'t (e l-)uM (L .

Do Ueteer ,

meccanici e
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